| i CITTA' DI SEREGNO
;{t AREA POLITICHE ECONOMICHE E SERVIZI ALLA CITTA’
k Servizio Patrimonio

STIMA DEL CANONE ANNUO ORDINARIO DELL’IMMOBILE DI PROPRIETA
COMUNALE SITO SU PIAZZA LINATE 8 OTTOBRE 2001 PER NON
DIMENTICARE DESTINATO A BAR.-

La presente stima viene redatta sulla base della documentazione, delle
consistenze e delle stato di fatto e delle condizioni economiche del mercato alla
data di stima del 10 ottobre 2016.

Lo scopo della stima & la determinazione del canone ordinario per la concessione
dell'immobile di proprieta del Comune di Seregno, destinato a bar.

CARATTERISTICHE GENERALI

L'immobile & situato in zona semi-periferica rispetto al centro cittadino, in
posizione decentrata rispetto all’abitato ed & parte del contesto dell’area

mercatale di vna Dandolo vua Palestro e dlsta cnrca 300 mt dalla sta2|one

~ferroviaria.

La zona & caratterizzata dalla presenza del Mercato cittadino del mercoledi e del
sabato, aree pubbliche destlnate a parcheggio per la vicinanza alla stazione
ferroviaria.

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

L'immobile oggetto di stima e costituito da struttura in acciaio, tamponamento in
pannelli di acciaio verniciato coibentati e vetro, copertura in tegole canadesi
ardesiate, pavimenti in granito rosa, controsoffitti in doghe di alluminio, partizioni
interne in pannelli rivestiti, locale bagno completo di wc e lavabo, locale deposito,
impianto elettrico completo di corpi illuminanti, area scoperta pertinenziale .

La superficie, determinata al fine dell’applicazione del canone, & calcolata al lordo
delle partizioni interne ed al netto di quelli esterni e con l'applicazione del
coefficiente di omogeneizzazione (0,10) per |'area pertinenziale esterna ed pari a
m2 58,00 e cosi come risulta dalla visura catastale.
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RILEVAZIONI DI MERCATO

Trattasi di un immobile con destinazione specifica bar, la cui attivita si rivolge
quasi esclusivamente all’'utenza del Mercato cittadino del sabato e agli utilizzatori
del parcheggio pubblico insitente sul piazzale del mercato.

Pertanto trattandosi di locale di piccole dimensioni e di scarsa appetibilita per la
posizione si & ritenuto di usare quale termine di raffronto il valore minimo indicato
dall’Osservatorio dei Valori immobiliari per i negozi.

Per la tipologia negozi, il giudizio Ottimo/Normale/Scarso & da intendersi riferito
alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare.



Fonte Osservatorio dei Valori immobiliari

Nell’osservatorio dei valori immobiliari dell’Agenzia delle ENTRATE viene attribuito
per la destinazione negozi il seguente valore unitario:

Banca dati delle quotazioni immobiliari — Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2015 - Semestre 2

Provincia: MILANO

Comune: SEREGNO

Fascia/zona: Periferica/CAN OVA, RESEGONE, ANNA FRANK, EINAUDI
- Codice di zona: D1

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Commerciale

Magazzimi NORMALE 450 500 L Z5r 2.8 L

Negozi NORMALE 1200 1350 L 58 17 L

Si procede alla determinazione del piu probabile canone ordinario annuo:

superficie utile lorda: 58,00 m?2

importo unitario mensile: - 7,00 €/m2
importo unitario annuale: 84,00 €/m=2

Canone annuale: 58,00 x 80,00 = € 4.640,00

W



Considerato quanto sopra, tenuto conto dell’andamento delle concessioni
precedenti e valutata la situazione economica' attuale si ritiene che il canone da
porre a base d’asta per la concessione dell'immobile di proprieta del Comune di
Seregno, destinato a bar, sia pari a € 4.640,00 decurtato del 10% pertanto €.
4.176,00 arrotondamento €. 4.100,00 (quattromilacento/00).

Seregno, 10/10/2016

ESPERTO THCNICO
Giusgppe Aflangione

Allegati:

- Documentazione fotografica (al 04/10/2016)
- Visura Catastale

Depositati presso il Servizio Patrimonio :

- Deliberazione di Giunta Comunale n.°160 del 27/07/2006 “Posto ristoro al nuovo Mercato —
Approvazione progetto definitivo/esecutivo

- Determinazione Dirigenziale n.° 368 del 29/05/2007 “Approvazione Certificato di Regolare :
~— Esecuzione...” S = o e e

- Relazione descrittiva del manufatto
- Piante e prospetti
- Conformita impianto elettrico

- Relazione dello stato di consistenza alla data 04/1 0/2016 ( serramenti , copertura, pavimenti,



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
04/10/2016
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